Договор управления многоквартирным домом
Ленинградская область, г. Гатчина  




« 01 » апреля 2012 года


Общество с ограниченной ответственностью «Комхоз», в лице генерального директора  Осетрова Владимира Николаевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая   организация», с одной стороны, и 


Гражданин(ка) Российской Федерации ______________________________________, являющийся(щаяся) собственником жилого помещения № _____, общей площадью ___ кв.м., именуемый(мая) в дальнейшем «Собственник»,  расположенного по адресу: г. Гатчина ул. Русинова, дом 6 (далее - Многоквартирный дом), на основании 
_______________________________________________________________________________,

(документ, устанавливающий право собственности на жилое помещение)

№ ______ от «_____» ____________ _____ года, выданного _____________________________

_______________________________________________________________________________, 
(наименование органа, выдавшего, заверившегоили зарегистрировавшего документы)
  с другой стороны, 

именуемые далее при совместном упоминании «Стороны», считая достигнутым соглашения обо всех существенных условиях настоящего договора, заключили настоящий договор управления многоквартирным домом о следующем:

1. Общие положения


1.1. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации.
2. Предмет Договора


2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных и иных услуг Собственнику, а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам его семьи.
2.2. Управляющая  организация   в течение согласованного настоящим Договором срока за  плату  обязуется  оказывать  услуги  и  выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме. 
3. Права и обязанности Сторон

    
3.1. Управляющая организация обязана:


3.1.1. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с приложением № 1 к настоящему Договору. 

3.1.2. От своего имени  заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры в соответствии с федеральными нормативными правовыми актами на снабжение коммунальными ресурсами и прием сточных вод, обеспечивающие предоставление коммунальных услуг Собственнику(ам) (нанимателям) в объемах и с качеством, предусмотренными настоящим Договором.


3.1.3. Принимать от Собственника плату за жилое помещение, коммунальные и другие услуги согласно платежному документу.


По договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного жилищного фонда плата за содержание и ремонт общего имущества, а также плата за коммунальные и другие услуги принимается от нанимателя такого помещения.

Управляющая организация может обеспечивать начисление и перечисление платежей за наем в соответствии с заключенным договором (соглашением) с Собственником.

3.1.4. Уведомить Собственника (нанимателя) о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб.

3.1.5. Обеспечить выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как залив, засор стояка канализации,отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению.

3.1.6. Хранить и актуализировать документацию,вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. 

3.1.7. Организовать и вести прием Собственников :
- в случае поступления обращений Управляющая организация в течение 30 (тридцати) дней обязана рассмотреть обращение и проинформировать собственника (нанимателя) о результатах рассмотрения обращения;


3.1.8. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги.


3.1.9. Информировать Собственника об изменении размера платы за помещение пропорционально его доле в праве на общее имущество в Многоквартирном доме.

3.1.10. Собственнику выдавать справки установленного образца и иные предусмотренные действующим законодательством документы.


3.1.11. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.1.12. В течение срока действия настоящего Договора размещать на информационной  доске  отчет о выполненных работах и услугах согласно Договора за истекший календарный год в конце года. 



3.2. Управляющая организация вправе:


3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям .

3.2.2. Требовать от Собственника (нанимателя) внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами, а также требовать представления документов, подтверждающих право на льготы по оплате жилищных и коммунальных услуг.


3.2.3. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, с данными, предоставленными Собственником (нанимателем), проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому потреблению (расчету) .

3.2.4. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.


3.2.5. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в Многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях Собственников .


3.3. Собственник обязан:


3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услуг, предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением(ями).


3.3.2. При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса для связи.

3.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;
к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00 (ремонтные работы производить только в период с 9.00 до 20.00);

л) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в Многоквартирном доме.


3.3.4. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:

- о завершении работ по переустройству и перепланировке помещения с предоставлением соответствующих документов, подтверждающих соответствие произведенных работ требованиям законодательства (например, документ технического учета БТИ и т.п.);

- о заключенных договорах найма, в которых обязанность внесения платы Управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя , с указанием Ф.И.О. 
- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты и взаимодействия Управляющей организации с городским центром жилищных субсидий (собственники жилых помещений);

3.3.5. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций.

3.3.6. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.


3.4. Собственник имеет право:


3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.


3.4.2. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора .
4.  Размер платы за помещение и коммунальные услуги, порядок ее внесения


4.1.
Размер платы для Собственника устанавливается
- по ценам и ставкам за содержание и ремонт жилого помещения за 1 кв.м. в месяц, устанавливаемым решением Совета депутатов МО «Город Гатчина» на очередной календарный год .


4.2. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных индивидуальными приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии индивидуальных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг.

4.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти города Гатчина в порядке, установленном федеральным законом.


4.4. Плата за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.


4.5. Сумма начисленных в соответствии  настоящего Договора пеней не может включаться в общую сумму платы за помещение и указывается в отдельном платежном документе. 


4.6. Неиспользование помещений Собственником не является основанием невнесения платы за помещение и за отопление.

4.7. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по отдельно заключенным договорам.

5. Ответственность сторон


5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.


5.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение и коммунальные услуги, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.


5.3. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

6. Порядок изменения и расторжения Договора


6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:


6.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Управляющей организации, о чем собственники должны быть предупреждены не позже чем за  месяц   до прекращения настоящего Договора 
б) по инициативе собственников в случае:

- принятия общим собранием собственников помещений решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за  месяц до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

6.1.2. По соглашению сторон.


6.1.3. В судебном порядке.


6.1.4. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из сторон другой стороны о нежелании его продлевать.


6.2. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника, нанимателя  должна уведомить органы исполнительной власти о расторжении Договора о предоставлении бюджетных субсидий на содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме.


6.3. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.


6.4. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Собственника (нанимателя) по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора, а также не является основанием для неисполнения Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора.

7. Особые условия


7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения Многоквартирного дома по заявлению одной из Сторон.
8. Срок действия Договора


8.1. Договор  вступает в действие с  «01» июня 2013 года и действует в течении одного года.

8.2. При отсутствии решения общего собрания Собственников либо уведомления Управляющей организации о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
9. Заключительные положения


Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 
Приложения:
1. Перечень услуг и работ по содержанию  и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме.
Реквизиты и подписи сторон:
	Собственник:

Адрес: г.Гатчина ул. Русинова 

дом 6  кв.   

тел._________________
	Управляющая организация:
ООО «Комхоз»

Адрес местонахождения: г.Гатчина

Пр.25 Октября дом 52б пом.39,40

ОГРН 1094705001368 
ИНН  4705046160  КПП 470501001

Тел./факс: 29-054/29-054
Директор


приложение №1
Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома Адрес: ул.Русинова дом 6
	№
п/
п
	Наименование работы (услуги)
	Периодичность (в год)
	Стоимость с м.кв, в месяц(руб)

	
	Сантехнические работы
	
	

	1
	Техническое обслуживание инженерных сетей ВТР
	12
	0,03

	2
	Восстановление эксплуатационных характеристик инженерных сетей
	вызов
	0,05

	3
	Расконсервация системы отопления
	1
	0,55

	4
	Консервация системы отопления
	1
	0,55

	5
	Промывка выпусков системы канализации
	1
	0,15

	6
	Промывка и гидравлическое испытание трубопроводов и отопительных приборов системы центрального отопления
	1
	0,75

	
	Итого:
	
	2,08

	
	Электротехнические работы
	
	

	1
	Визуальный осмотр и техническое обслуживание электрических сетей
	12
	0,88

	2
	Измерение сопротивления изоляции
	1
	0,05

	
	Итого:
	
	0,93

	
	Общестроительные работы
	
	

	1
	Восстановление эксплуатационных характеристик конструктивных элементов
	12
	0,75

	
	Итого:
	
	0,75

	
	Кровельные работы
	
	

	1
	Осмотр кровли
	2
	0,06

	2
	Восстановление эксплуатационных характеристик кровель
	вызов
	1,24

	
	Итого:
	
	1,3

	
	Санитарное обслуживание
	
	

	1
	Окашивание газонов
	4
	0,53

	2
	Уборка газонов от мусора
	периодически
	0,08

	3
	Уборка контейнерной площадки (совместно с МУП ЖКХ)
	график
	0,39

	4
	Подметание территории
	периодически
	0,3

	5
	Очистка территории с усовершенствованными покрытиями от снега
	периодически
	0,54

	
	Итого:
	
	1,84

	1
	Осмотр наружных каменных конструкций
	2
	0,05

	
	Итого:
	
	0,05

	1
	Услуги по начислению и сбору платежей, а также работе с неплательщиками
	12
	0,74

	2
	Услуги паспортной службы (договор с МУП ЖКХ)
	12
	0,74

	3
	Аварийное обслуживание
	12
	3,46

	4
	Обслуживание внутридомового газового оборудования(договор с Гатчинагаз)
	1раз в Згода
	0,34

	5
	Обслуживание вентканалов (договор с МУП ЖКХ)
	2
	0,31

	
	Итого:
	
	5,59

	
	Всего:
	
	12,54

	1
	Услуги по управлению организация собраний собственников.подготовка перечней работ и услуг, планирование, организация и материально-техническое обеспечение работ, проведение весенних и осенних осмотров с составлением отчетной документации, работа с обращениями граждан.подготовка предложений о проведении капитального ремонта, мероприятия по экологии и пожарной безопасности,подготовка отчетов об оказанных услугах.хранение и ведение технической документации по МКД)
	12
	2,07

	
	Итого по всем видам работ и услуг в месяц с 1 м2 общей площади жилого помещения: 

	\
	14,61
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